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Abstract 
 
 
Etwa 8,8 Millionen Wohnungen in Deutschland werden durch gewerbliche Vermieter 

bewirtschaftet. Das Kapital dieser Wohnungsgesellschaften ist überdurchschnittlich 

lang gebunden, was wiederum langfristig durchdachte Finanzierungsstrukturen erfor-

dert. Besonders das Risiko sich verändernder Zinsen trifft Wohnungsunternehmen 

deutlicher, als andere Unternehmen.  

Die Abhandlung befasst sich mit der Frage, inwieweit veränderte Zinskonditionen 

existenzbedrohende Aufwandserhöhungen mit sich bringen könnten. Kennzahlen zur 

Beurteilung von Risiken werden erläutert und beispielhaft für einige ausgewählte 

Wohnungsunternehmen berechnet. Basis dafür waren die veröffentlichten Jahresab-

schlüsse von acht ausgewählten Thüringer Wohnungsgesellschaften. Zur Verdeutli-

chung der Situation wurden die Auswirkungen einer fiktiven Zinssatzerhöhung auf 

wesentliche Ergebnisgrößen der Gesellschaften simuliert. Einige Ansätze, wie sol-

cherart Risiken aus der Finanzierungsstruktur erkannt werden können und welche 

grundsätzlichen Möglichkeiten der Gegensteuerung bestehen, beschließen die 

Schrift.  
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